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Osayleiskaavat MRL:ssa /Alueidenkayttolaissa

* MRL 326: maakuntakaavan/vaihemaakuntakaavan huomiointi
* MRL356: yleiskaavan tarkoitus, mahdollisuus osayleiskaavaan
* MRL396: yleiskaavan sisaltovaatimukset mm,

* vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

* mahdollisuudet lilkenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

* mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

e kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

e ymparistohaittojen vahentaminen;

* rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

* virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
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Ylempien kaavatasojen ohjausvaikutus

* Seudullisen jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava 2021
* Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
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Strategisen yleiskaavan ohjausvcuku’ru

Hollolan strateginen
yleiskaava 2020

AKR Kerrostalovaltaisena kehitettava
taajamarakenteen osa (madrdyslyhennelma)

AP Pientalovaltaisena kehitettdava
taagjamarakenteen osa

AO Vdljana pientaloalueena kehitettava asuinalue

Ympadristohairioita tuottava teollisuus- tai

TP tyopaikka-alue
Tyopaikat ja palvelut, joille ympadristé asettaa
TPY rajoituksia
Metsatalousalue, jolla erityista ulkoilun
MU ohjaamistarvetta
000 Pyérdailyn ohjeellinen padayhteys
-~ Uuden katuyhteyden yhteystarve

o — Ohjeellinen ekologinen ja virkistysyhteys



Aikataulu ja osallistaminen

 Kunnalla on velvollisuus hoitaa kaavoitusta alueellaan MRL20§
* Tavoiteaikataulu 2,5 vuotta (ilman valitusmenettelyita).

* Tehdaan MRL mukaisesti maanomistajia ja muita osallisia kuullen.
Yleisotilaisuudet oas- ja luonnosvaiheissa.
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Tavoiteasetanta, Nostavan-Tikkakallion oyk

Nimi pdivitetty 5.4.2024.

Alue on talla hetkellda maa- ja metsatalousaluetta, jonka asukasmaara on vahdinen. Alue
rajoittuu kaakossa Lahti-Kerava rataan, koillisessa VT12:een ja lannessa Koivusillanjokeen e

ja lounaassa Koskimyllyntiehen.
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Lahden kaupunkiseudun kuntien hyvaksymassa vuoden
2023 kaupunkiseutusuunnitelmassa Lahden kaupunkiseudun tuleva ns
, eli EU:n TENT-T asetuksen mukainen kaupunkiseudun

tavaralogistiikan raide-rekkaliikenteen solmukohta on sijoitettu Nostavan-Tikkakallion
osayleiskaava-alueelle. Myds vuosien 2021-2031 MAL-sopimuksessa on kirjaukset seka p
uudesta ettd uudesta Nostavan- £/ _ /]

Tikkakallion osayleiskaava-alueella.
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Tavaralilkenneterminaalin logistista kapasiteettitavoitetta selvitetaan yhteistydssa Lahden
kaupungin kanssa jo tehdyt rataliikenneselvitykset lahtokohtina. Alueella jo voimassa
olevaa asemakaavaa on tarpeen paivittaa sitten, kun tavaraliikenteen tarpeita on
jatkovalmisteltu aluksi osayleiskaavatasolla ja yhteensovitettu asumisen tarpeisiin.
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Hollolan kunnan strategisessa yleiskaavassa osayleiskaavan alue on osoitettu osin tiiviiksi
kerrostalovaltaiseksi taajama-alueeksi, osin pientalotaajamaksi ja osin tilaa vaativaksi %
elinkeinoalueeksi, jossa toiminnasta seuraa ymparistovaikutuksia. Liikenneratkaisuissa "%
edistetddn kestavaa lilkkkumista, kuten henkildjunaliikennetta ja pyorailya autoliikenteen

tarpeita unohtamatta.
Osayleiskaava-aluerajauksen asukasmaaratavoitteeksi tiiviisti loppuun rakennettuna on
Nostava-Tikkakallion osayleiskaavarungossa v 2021 arvioitu n 7000 asukasta. Tulevien

toimintojen mitoitus ja niiden ymparistovaikutusten huomiointi
edellyttavat osayleiskaavaprosessia, jossa huomioidaan myds alueen luontoarvot ja
viheryhteydet siten, etta virkistysalueita on tulevaan asukasmaardaan nahden riittavasti.
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Tavoiteasetantaq, Kierratysalueen osayleiskaava

Ote strategisen yleiskaavan 2020 suunnittelumaardyksesta: Alueelle tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa
kiertotaloutta ja jatteenkasittelya paasaantoisesti teollisuushalleissa harjoittava Alueelle ei tule
loppusijoittaa vaarallisia jatteita eikd merkittdvia maaria maamassoja . Alueella ei saa kasitella tai varastoida
biojatetta. Suoja-alueet ymparistéhaittojen varalta sijaitsevat selvitysalueen sisalla.

Ote vaihemaakuntakaava 2021:n suunnittelumaarayksesta: Alue varataan seudulliselle kierratyspuistolle.
Alueella ei saa kasitelld tai varastoida biojatteitd. Alueella sallitaan metsateollisuuden puuperaisten
jatteiden ja sivutuotteiden kasittely ja varastointi. Alueelle voidaan osoittaa jateraaka-aineen uusiokdyttoon,
hyédyntamiseen ja jalostamiseen liittyvaa yritys- ja teollisuustoimintaa. Jatteenkasittelyalueelle on jatettava
riittava suoja-alue ymparistohaittojen vahentamiseksi.

Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ehkaista merkittavat ymparistohairiot
riittavin suoja-aluein ja keskitetyin teknisin ratkaisuin. Melu- ja p6lyvaikutusten osalta vaikutusarvioita ja
lievennystoimia tulee tasmentaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Pohjavesiolosuhteet tulee
kartoittaa ja arvioida vaikutukset pohjavesiin.

Vesienhallinnan suunnittelussa tulee huomioida purkuvesistdon pintavesien ekologiseen ja kemialliseen
tilaan seka taimenten elinolosuhteisiin kohdistuvien heikentavien vaikutusten ehkdiseminen ja
lieventdaminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata Koivusillanjoen varteen sijoittuvan
ekologisen yhteyden jatkuvuus. Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida toimivat ja turvalliset
lilkenneyhteydet seka alueen saavutettavuus kestavien lilkkkumismuotojen nakoékulmasta.

Alueelle tai sen laheisyyteen ei tule osoittaa asumista tai muuta alueelle soveltumatonta toimintaa.
Rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoon tavalla, joka ottaa mahdollisimman hyvin
huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet ja Iaheisyydessa sijaitsevat muinaisjdannokset.

Ohjeellisen tieyhteyden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida ekologisen yhteyden
sdilyminen ja luonnon monimuotoisuusarvot Koivusillanjoen varressa.
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* Kaavarunko on kunnan
tilaama konsulttiselvitys
Nostavan asemataajamasta.

* Sisaltaa kayttokelpoisia |
tarkasteluja oyk-tyohon i

* Logistiikka-alueeseen ja
kierratysalueeseen rajautuvia
reuna-alueita on
tarkasteltava uudestaan
ymparistovaikutusten
nakokulmista.

* Rakentaminen edellyttaa viela
asemakaavan laatimista
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Paatokset tavoitevalmistelun jatkamisesta 7.3.

* Mita paatetaan kaavarungon ohjausvaikutuksesta ?

* Mita paatetaan maanhankinnan tavoitteista ja
maanomistajaneuvotteluista?

* Tavoitellaanko mahdollistavaa kaavaratkaisua?
-> vaikuttaa kaavan mitoituksiin

* Mahdollistavan kaavaratkaisun valmistelu edellyttaisi
rl’résiyh’rels’ryo’ra esim. ao yritystoimialojen konsulttiselvityksina
KP352021: ns 'alkuvaiheen operointimalli’)

* Mahdollistaminen suuntaa myos ymparistovaikutusten
arviointia.

* Yritysyhteistyolla tulevat huomioiduiksi ao toimialan taloudelliset
toimintaedellytykset ja alueiden kiviainesresurssit. Myos
yhteisoverovaikutusta voidaan ennustaa.

-)’r Taloudellista mc;llinr.\us’ra.voiﬂqan 'a’rsgfsisa hyodyntaa esim.
oiminnan perustamissopimuksia [aadittaessa. Hollola



